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Fiche n°7

Le calcul des
surfaces




W | o, sunkace de planchen, quésako ?

A partir de cette surface de plancher, certaines
surfaces sont déduites pour obtenir la surface de
plancher définitive :

La surface de plan-
cher correspond a la
somme des surfaces
de tous les niveaux
construits, clos et
couverts, dont la hau-
teur de plafond est
supérieure a 1,80 m.

Elle se mesure au nu
intérieur des murs
de fagcades de la
construction  (c'est-
a-dire a l'intérieur de
la construction, d'un
mur de facade a un
autre).

Surfaces correspondant a ['épaisseur des
murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur l'extérieur

Vides et trémies qui correspondent aux esca-
liers et ascenseurs

Surfaces de plancher d'une hauteur sous pla-
fond inférieure ou égale a 1,80 métre

Surfaces de plancher aménagées pour le sta-
tionnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d'accés et les aires de
manceuvres

Surfaces de plancher des combles non amé-
nageables pour I'habitation ou pour des activi-
tés a caractere professionnel, artisanal, indus-
triel ou commercial (par exemple, plancher ne
supportant pas un tel usage).

WL la sunface taxable ?

Elle est la somme des surfaces de
chaque niveau, closes et couvertes,
calculée au nu intérieur des fagades
aprés déduction :

- des surfaces de plancher sous une
hauteur de plafond inférieure ou égale
a 1,80 metre

- des surfaces correspondant a I'épais-
seur des murs entourant les embra-
sures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur

- des vides et des trémies afférentes
aux escaliers et ascenseurs.

BON A SAVOIR

Pour la calculer :
www.formulaires.service-public.fr
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La surface de plancher vous sera demandée pour
votre demande de permis de construire ou votre dé-
claration préalable.
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W 'empnise au s0¢ ?

- DEFINITION:

C'est la projection ver-
ticale du volume de la
construction, tous dé-
bords et surplombs inclus.
L'emprise au sol est donc
la seule surface réglemen-
taire qui ne prend pas en
compte tous les niveaux
d'une construction.

Art. R 420-1 du code de
I'urbanisme

Pour la calculer, utilisez le simulateur sur :
www.servicepublic.fr

En effet, il s'agit d'une projection de la construc-
tion sur le sol naturel.

Ainsi, on projettera au sol absolument tout
élément de la construction. Il existe seule-
ment deux éléments qu'on ne prendra pas en
compte dans l'emprise au sol :

- les ornements tels que les éléments de mo-
dénature et les marquises

- les débords de toiture lorsque aucun poteau
ou encorbellement ne les soutient.

Lorsque la commune est dotée d'un PLU, des
aménagements a la définition de I'emprise au
sol prévus par le code de I'urbanisme, peuvent
étre apportés dans le document d'urbanisme.



Les constructions sui-
vantes restent incluses
dans I'emprise au sol :

- auvents et casquettes
soutenus par des po-
teaux ou encorbelle-
ments

- constructions
closes (hangar,
préau, etc.)

- garage et carport
- loggias et balcons,
méme si aucun poteau
ne les soutient

non
abri,

- terrasses, rampes ex-
térieures ou toute plate-
forme surélevée de plus
de 60 cm du sol naturel
- piscines (leur éven-
tuelle  couverture, vy
compris la surface du
bassin)

Le calcul de l'emprise
au sol pour déterminer
le champ d'application
des autorisations d'ur-
banisme ne peut se

faire que suivant la dé-
finition ci-dessus. Ce-
pendant, pour lappli-
cation des documents
d'urbanisme, et notam-
ment pour le calcul du
coefficient d'emprise au
sol, chaque commune
pourra avoir une défini-
tion différente.
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